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Jakub Michat Zielinski
dnia 30 stycznia 2025 r.

UCHWALA NR X/76/2025
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie wyrazenia opinii do projektu Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15iart. 89 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U.z2024 r., poz.1465) oraz art.38a iart.38b ust.2 pkt2 lit. d) ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Opiniuje sie negatywnie projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego w granicach
administracyjnych Gminy Pelplin.

2. Tresc¢ opinii stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta i Gminy Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatacznik do uchwaty Nr X/76/2025
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 30 stycznia 2025 r.

opiniuje negatywnie
projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego

Po zapoznaniu sie zprojektem Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego, Rada Miejska
w Pelplinie woparciu oart.38b ust.2 pkt2lit. d) ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465),

opiniuje negatywnie
projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego

Na trenie Gminy Pelplin zostaty zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
1. ,,Dolina rzeki Wisty” — kod krajobrazu: 22-314.81-6,
2., Nizina Walichnowska” — kod krajobrazu: 22-314.81-7,
3., Pelplin — zespdt pocystersko-katedralny” — kod krajobrazu 22-314.52-97.

Obszar priorytetowy: ,Pelplin — zespdt pocystersko-katedralny” znajduje sie w obszarze objetym Scista
ochrong konserwatorskg iw ocenie Rady jest ona wystarczajagca w obecnym ksztatcie prawnym,
a rekomendacje i wnioski dotyczgce ograniczenia zainwestowania w obszarze ekspozycji mogg uniemozliwic
proces inwestycyjny, tym samym wptyngé negatywnie na rozwéj Gminy Pelplin.

Dodatkowo nalezy nadmieni¢, iz dla miejscowosci objetych krajobrazem priorytetowym ,Nizina
Walichnowska”, wprost zakazuje sie lokowania odnawialnych Zrédet energii (nie dotyczy mikroinstalacji).
Ponadto wskazuje sie na zachowanie waloréw widokowych, co wyklucza realizacje znaczgcych inwestycji
w obszarze ekspozycji.

Rekomendacje iwnioski dotyczace kierunkéw izasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenu objete ustaleniami Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego bedg dla Gminy
ograniczeniem w realizacji proceséw inwestycyjnych Rada Miejska w Pelplinie negatywnie opiniuje
przedtozony dokument.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o uwzglednienie ponizszych uwag:

Lp. | Kod i nazwa krajobrazu Zapis aktualny Zapis proponowany Uwagi/uzasadnienie
22-314.52-97 opracowanie wzornika - Doprecyzowac zapis
Pelplin - zespot zestawu przyktadoéw poprzez wskazanie
pocystersko-katedralny | form architektonicznych autora oraz podstaw

wskazujgcych tradycyjng prawnych opracowania
dla miejsca: skale, wzornika.

ksztatt bryty, detal
architektoniczny,
materiaty i kolorystyke
budynkdw na potrzeby

nowopowstajacej

zabudowy;

niwelowanie Doprecyzowac zapis.
negatywnych funkgcji i Wyjasnic¢ w jaki sposdb
form w krajobrazie i w niwelowac¢ negatywne
otoczeniu zabytkowych funkcje i formy w
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elementow ekspozycji
stanowigcych
dominanty i akcenty
krajobrazowe poprzez
zmiane sposobu
zagospodarowania,
przestanianie zielenig,
usuwanie badz
przebudowe
kolidujgcych obiektéw;

krajobrazie.

w przypadku
termomodernizacji
budynkdw historycznych
zachowanie
zewnetrznych dekoracji
fasadowych i/lub
szlachetnych
materiatow
wykonczeniowych
(cegta, drewno,
konstrukcja ryglowa);

w przypadku
termomodernizacji
budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow
zachowanie
zewnetrznych dekoracji
fasadowych i/lub
szlachetnych
materiatow
wykonczeniowych
(cegta, drewno,
konstrukcja ryglowa);

Zastgpic¢ budynki
historyczne na budynki
wpisane do rejestru
zabytkow.

Wskazanie budynkéw
wpisanych do rejestru
zabytkéw w sposdb
jednoznaczny
wskazuje, ktdrych
budynkéw zapis
dotyczy.

analiza stanu
zachowania i
waloryzacja obiektéw o
walorach kulturowych
oraz aktualizacja
Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz
Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami;

aktualizacja Gminnej
Ewidencji Zabytkow oraz
Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami;

Wykresli¢ ,analiza
stanu zachowania i
waloryzacja obiektow
o walorach
kulturowych” Analiza i
waloryzacja obiektow
nie lezy w kompetencji
Gminy. Brak narzedzi i
srodkow.

wprowadzenie
ograniczenia lub zakazu
lokalizacji paneli
fotowoltaicznych na
obszarach i obiektach
zabytkowych (w
szczegdlnosci objetych
wpisem do rejestru
zabytkéw oraz ujetych w
wojewoddzkieji gminnej
ewidencji zabytkéw);

wprowadzenie
ograniczenia lokalizacji
paneli fotowoltaicznych
na obszarach i obiektach
zabytkowych (w
szczegoblnosci objetych
wpisem do rejestru
zabytkéw oraz ujetych w
wojewddzkieji gminnej
ewidencji zabytkéw);

Wykresli¢ stowo
»zakaz”, pozostawic
,ograniczenie”

Zakaz jest zbyt
restrykcyjnym zapisem.
Nie pozostawia
wyboru Gminie.
Ogranicza wtadztwo
planistyczne Gminy.

zachowanie waloréw
widokowych przedpola
ekspozyciji,
zlokalizowanego poza
jednostka krajobrazowa
w kierunku
pofudniowym, na
katedre poprzez
zachowanie
dotychczasowego
sposobu uzytkowania;
ewentualne
dopuszczenie

dopuszczenie
zainwestowania z
zachowaniem waloréw
widokowych
dopuszczenie lokalizacji
reklam zgodne z
wzornikiem reklam a do
Czasu opracowania
wzornika reklam
zaprojektowane w
sposob

wskazujgcy tradycyjna
dla miejsca: skale,

Wykresli¢ zapisy
dotyczace obszaru
poza jednostka
krajobrazows.
Wykresli¢ stowo
»ewentualne”
Wykresli¢ analizy
widokowe na potrzeby
lokalizowania reklam
Whpisaé, ze dopuszcza
sie reklamy zgodne z
wzornikiem reklam a
do czasu opracowania
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zainwestowania, w tym
reklam, wyfacznie po
stwierdzeniu
niewielkiego
oddziatywania
krajobrazowego, na
podstawie analiz
widokowych
wykonanych na etapie
przedprojektowym; w
tym reklam, wytacznie
po stwierdzeniu
niewielkiego
oddziatywania
krajobrazowego, na
podstawie analiz
widokowych
wykonanych na etapie
przedprojektowym;

ksztatt bryty, detal
architektoniczny,
materiaty i kolorystyke

wzornika reklam
zaprojektowane w
sposob

wskazujgcy tradycyjng
dla miejsca: skale,
ksztatt bryty, detal
architektoniczny,
materiaty i kolorystyke
budynkow.

Zapis jest zbyt daleko
idaca ingerencjg w
prawo wtasnosci.
Zapisy nie dotycza
obszaru
priorytetowego.

wykluczanie obiektow
potencjalnie
dysharmonizujacych,
dominujgcych pod
wzgledem
wysokosciowym,
kubaturowym czy
kolorystycznym,
zaktdécajacych walory
krajobrazowe, w tym
wskazane elementy
ekspozycji, w tym w
rejonie dawnej
cukrowni, ewentualne
dopuszczenie tego typu
inwestycji, wytacznie po
stwierdzeniu
niewielkiego
oddziatywania
krajobrazowego, na
podstawie analiz
widokowych
wykonanych na etapie
przedprojektowym;

Wykresli¢ zapisy
dotyczace obszaru
poza jednostka
krajobrazowa w tym
wykresli¢ zapis dla
czesci obszaru dawnej
cukrowni bedacej poza
strefg ochrony
konserwatorskiej
Zapis jest zbyt daleko
idaca ingerencjg w
prawo witasnosci.
Zapisy nie dotyczg
obszaru
priorytetowego.
Wieksza czes¢ terenu
znajduje sie poza strefg
ochrony
konserwatorskie;j.
Proponowane zapisy
dla planowanego w
obszarze
zagospodarowania
terenu moga
uniemozliwié¢
realizacje.

zachowanie czytelnosci
ekspozycji dominant lub
akcentéw wnetrz
krajobrazowych
historycznego uktadu
urbanistycznego
poprzez niesytuowanie
obiektow
konkurencyjnych w ich
otoczeniu, zachowanie

zachowanie czytelnosci
ekspozycji dominant lub
akcentéw wnetrz
krajobrazowych
historycznego uktadu
urbanistycznego
poprzez odpowiednie
sytuowanie obiektéw
konkurencyjnych w ich
otoczeniu, ograniczanie

Zamienic zapis
,hiesytuowanie” na
,odpowiednie
sytuowanie” obiektow
konkurencyjnych w ich
otoczeniu,

wykreslic¢ zapis:
,2achowanie
przestrzeni
historycznie wolnych
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przestrzeni historycznie
wolnych od zabudowy
oraz ograniczanie
sukcesji roslinnosci,
usuwanie krzewow i
podrostu drzew;

sukces;ji roslinnosci,
usuwanie krzewow i
podrostu drzew
dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy
w otoczeniu pod
warunkiem zachowania
czytelnosci ekspozycji
dominant tj.
lokalizowania zabudowy
w sposoOb i w gabarytach
niepowodujacych
przystoniecia dominant
lub akcentéw wnetrz
krajobrazowych
historycznego uktadu
urbanistycznego

od zabudowy”

Dopusci¢ lokalizowanie
zabudowy w otoczeniu
pod warunkiem
zachowania czytelnosci
ekspozycji dominant tj.
lokalizowania
zabudowy w sposdb i
w gabarytach
niepowodujacych
przystoniecia dominant
lub akcentdw wnetrz
krajobrazowych
historycznego uktadu
urbanistycznego
Proponowane zapisy s
zbyt daleko idacg
ingerencjg w prawo
wtasnosci.

wprowadzenie zakazu
lokalizacji tablic i
urzadzen reklamowych
na obszarach i obiektach
zabytkowych (objetych
wpisem do rejestru
zabytkdéw oraz ujetych w
wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow) z
dopuszczeniem szyldéw
na budynkach, w
ktérych funkcjonuje
dany podmiot
gospodarczy;

dopuszcza sie poza
szyldami reklamy w
ilosci nie wiecej niz
jedna na budynek ale
zgodne z wzornikiem
reklam a do czasu
opracowania wzornika
reklam zaprojektowane
w sposdb wskazujgcy
tradycyjnga dla miejsca:
skale, ksztatt bryty, detal
architektoniczny,
materiaty i kolorystyke
budynkdéw

Whpisa¢, ze dopuszcza
sie poza szyldami
reklamy w ilosSci nie
wiecej niz jedna na
budynek ale zgodne z
wzornikiem reklam a
do czasu opracowania
wzornika reklam
zaprojektowane w
sposéb

wskazujgcy tradycyjna
dla miejsca: skale,
ksztatt bryty, detal
architektoniczny,
materiaty i kolorystyke
budynkoéw.

Brak mozliwosci
lokowania reklamy
potencjalnie
negatywnie moze
wptynac na
prowadzenie
dziatalnosci
gospodarcze;.

wprowadzenie zakazu
lokalizacji
wolnostojacych
nos$nikow reklamowych,
umieszczonych w
sposdb przystaniajacy
obiekty o wartosciach
kulturowych lub walory
krajobrazowe;

Dopuszcza sie lokalizacje
wolnostojacych
nos$nikéw reklam
wytacznie okazjonalnie,
tymczasowo np. w
zwigzku z wydarzeniem,
impreza

Dopuscic lokalizacje
wolnostojacych
nos$nikéw reklam
wyfacznie
okazjonalnie,
tymczasowo np. w
zwigzku z
wydarzeniem, impreza.
Umozliwi¢ w sposdb
uregulowany i jasny
lokalizacje
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wolnostojacych
nos$nikéw reklam.

opracowanie i przyjecie
uchwaty w sprawie
zasad i warunkow
sytuowania obiektéw
matej architektury,
tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

opracowanie i przyjecie
w miare mozliwosci
uchwaty w sprawie
zasad i warunkow
sytuowania obiektéw
matej architektury,
tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane

Dopisaé ,,w miare
mozliwosci”

Ograniczone
mozliwosci finansowe
oraz kadrowe Gminy.

22-314.81-6
Dolina rzeki Wisty

ograniczanie
wprowadzania
gatunkdw roslin obcych
geograficznie, kulturowo
i upraw roslin
energetycznych oraz
eliminacja roslin
inwazyjnych;

Wykresli¢ zapis -
wystarczajgcy zapis pkt
5b) tj.: ,wspieraniei
promowanie
utrzymywania
tradycyjnej gospodarki
takowo-pastwiskowej
na uzytkach zielonych,
zwiaszcza
ekstensywnego
wypasu i uzytkowania
kosnego tak i pastwisk
Swiezych oraz
wilgotnych”
Proponowane zapisy s3
zbyt daleko id3ca
ingerencjg w
dziatalnos¢ rolnicza.

pozostawianie w dnie
doliny i miedzywalu
obszaréw niekoszonych,
obejmujacych
urozmaicajgce krajobraz
stadia sukcesji
roslinnosci krzewiastej
(w szczegdlnosci zarosli
wierzbowych);

pozostawianie w dnie
doliny obszaréw
niekoszonych,
obejmujacych
urozmaicajgce krajobraz
stadia sukcesji
roslinnosci krzewiastej
(w szczegdlnosci zarosli
wierzbowych);

Wykresli¢ zapis dla
miedzywala,
pozostawic dla dna
doliny.

Obszar miedzywala
uprawiany rolniczo.
Proponowane zapisy s
zbyt daleko idaca
ingerencjg w
dziatalnos¢ rolniczg

minimalizowanie
przeksztatcen formy i
fizjonomii krajobrazu
lesnego poprzez
utrzymanie cech
postrzeganych jako
naturalne - np. przez
zachowanie drzew o
cechach
biocenotycznych
(drzewa stare,

minimalizowanie
przeksztatcen formy i
fizjonomii krajobrazu
lesnego poprzez
utrzymanie cech
postrzeganych jako
naturalne - np. przez
zachowanie drzew o
cechach
biocenotycznych
(drzewa stare,

Dopisa¢ ,,z
wyfaczeniem sytuacji
zagrozenia dla mienia i
zdrowia ludzi oraz w
celu utrzymania
urzadzen wodnych w
tym rowoéw
melioracyjnych”

Proponowane zapisy
nie spowodujg
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dziuplaste,
wielopniowe,
wyrdzniajace sie
pokrojem, wielkoscia,
martwe itp.).

dziuplaste,
wielopniowe,
wyrdzniajace sie
pokrojem, wielkoscig,
martwe itp.) z
wyltgczeniem sytuacji
zagrozenia dla mienia i
zdrowia ludzi oraz w
celu utrzymania
urzadzen wodnych w
tym rowodw
melioracyjnych

ograniczenia w
sytuacjach
wyjatkowych.

ksztattowanie struktury
przestrzennej z
uwzglednieniem funkcji
rolniczej jako
uzupetniajgcej
wzgledem funkcji
ochronnej;

Ksztattowanie struktury
przestrzennej z
uwzglednieniem funkcji
ochronnej jako
priorytetowe]j obok
funkcji rolniczej

Zmodyfikowac zapis
zgodnie z propozycj3.
Proponowany zapis
pozwoli utrzymac
funkcje wiodaca tj.
uzytkowanie rolnicze.

zachowanie i ochrona
zadrzewien na
obszarach rolniczych, w
tym zadrzewien i kep
zbiorowisk krzewiastych
na fagkach zalewowych,
poboczach drég
gruntowych strefach
brzegowych rowdw,
starorzeczy i oczek
wodnych;

zachowanie i ochrona
zadrzewien na
obszarach rolniczych, w
tym zadrzewien i kep
zbiorowisk krzewiastych
na tgkach zalewowych,
poboczach drég
gruntowych strefach
brzegowych rowdéw,
starorzeczy i oczek
wodnych; z
wyfaczeniem sytuacji
zagrozenia dla mienia i
zdrowia ludzi oraz w
celu utrzymania
urzadzen wodnych w
tym rowodw
melioracyjnych

Dopisa¢ ,,z
wyfaczeniem sytuacji
zagrozenia dla mienia i
zdrowia ludzi oraz w
celu utrzymania
urzadzen wodnych w
tym rowow
melioracyjnych”
Proponowane zapisy
nie spowodujg
ograniczenia w
sytuacjach
wyjgtkowych.

w przypadku remontu
lub przebudowy obiektu
zabytkowego
uwzglednienie badan
konserwatorskich,
architektonicznych etc.,
zachowanie spdjnosci
stylistycznej catego
budynku, oryginalnego
ksztattu dachu oraz kata
nachylenia potaci
dachowych, zachowanie
oryginalnej lokalizacji
otworéw drzwiowych i
okiennych, aw
przypadku wymiany
stolarki zachowanie
historycznych podziatow

w przypadku remontu
lub przebudowy obiektu
zabytkowego
uwzglednienie badan
konserwatorskich,
architektonicznych etc.,
zachowanie spdéjnosci
stylistycznej catego
budynku, oryginalnego
ksztattu dachu oraz kata
nachylenia potaci
dachowych, zachowanie
oryginalnej lokalizacji
otworéw drzwiowych i
okiennych, a w
przypadku wymiany
stolarki zachowanie
historycznych podziatow

Dopisa¢ mozliwosé
stosowania materiatow
o charakterze
odtworzeniowym.

Proponowana
modyfikacja zapisu
umozliwi dziatanie w
sytuacji braku
dostepnosci materiatu
historycznego.
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oraz materiatu i
kolorystyki;

oraz materiatu (lub o
charakterze
odtworzeniowym) i
kolorystyki;

podjecie dziatan na
rzecz powotania parku
kulturowego -
przygotowanie analiz
mogacych stanowic
podstawe powotania
parku kulturowego, w
tym koncepcji
przestrzennych, w
ktérych zostang
okreslone granice

podjecie dziatan na
rzecz powotania parku
kulturowego -
przygotowanie analiz
mogacych stanowic
podstawe powotania
parku kulturowego, w
granicach Obszaréw
Chronionego Krajobrazu
w tym koncepcji
przestrzennych, w

Dopisa¢, ,,w granicach
Obszaréow Chronionego
Krajobrazu”

Powotanie parku
kulturowego na
obszarze
wykraczajgcym poza
OChK moze
spowodowac trudnosci
w inwestowaniu.

obszaru; ktorych zostang Ograniczone
okreslone granice mozliwosci finansowe
obszaru; Gminy.

wprowadzenie zakazu wprowadzenie Wykreslié

lokalizacji farm
fotowoltaicznych wraz z
towarzyszaca
infrastrukturg, poza
instalacjami
spetniajgcymi kryteria
mikroinstalacji
fotowoltaicznych
(zgodnie z ustawg OZE);

wprowadzenie zakazu
lokalizacji farm
wiatrowych;

wprowadzenie
ograniczenia lokalizacji
naziemnej infrastruktury
technicznej, w tym linii

ograniczenia lokalizacji
farm fotowoltaicznych
wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, poza
instalacjami
spetniajgcymi kryteria
mikroinstalacji
fotowoltaicznych
(zgodnie z ustawg OZE);

wprowadzenie
ograniczenia lokalizacji
farm wiatrowych;

»Wprowadzenie
zakazu” dopisaé
»ograniczy¢
lokalizacje”

Wykreslié
»Wprowadzenie
zakazu” dopisac
»ograniczyé
lokalizacje”

Zakaz jest zbyt
restrykcyjnym zapisem.
Nie pozostawia
wyboru Gminie.
Ogranicza wtadztwo
planistyczne Gminy.

energetycznych.
zachowanie waloréw zachowanie waloréw Dopuscic lokalizacje
widokowych widokowych tablic informacyjnych

rozposcierajgcych sie z
koron watéw
przeciwpowodziowych i
punktéow widokowych
poprzez wykluczenie
lokalizacji tablic
informacyjnych i
obiektow obstugi ruchu
turystycznego w obrebie
jednostki i na watach
oraz zachowanie
dotychczasowego
sposobu uzytkowania
terenu;

rozposcierajgcych sie z
koron watéw
przeciwpowodziowych i
punktow widokowych
poprzez dopuszczenie
lokalizacji tablic
informacyjnych i
obiektéw obstugi ruchu
turystycznego w obrebie
jednostki i na watach w
sposdb niepowodujacy
zastoniecia waloréw
widokowych oraz
zachowanie
dotychczasowego

W sposdb
niepowodujacy
zastoniecia waloréw
widokowych
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sposobu uzytkowania
terenu;

22-314.81-7
Nizina Walichnowska

zachowanie i ochrona
zadrzewien na
obszarach rolniczych,
wzdtuz miedz, lokalnych
drég gruntowych,
rowow melioracyjnych;

zachowanie i ochrona
zadrzewien na
obszarach rolniczych,
wzdtuz miedz, lokalnych
drég gruntowych,
rowow melioracyjnych;
nie dotyczy dziatan w
celu utrzymania w
odpowiednim stanie
drég i rowdw
melioracyjnych

Dopisaé ,nie dotyczy w
celu utrzymania w
odpowiednim stanie
rowow
melioracyjnych”
Proponowane zapisy
nie spowodujg
ograniczenia w
sytuacjach
wyjatkowych.
Obowigzek utrzymania
rowow melioracyjnych
w odpowiednim stanie
wynika z przepisow
odrebnych.

podjecie dziatan
zwigzanych z
odpowiednim
uporzadkowaniem i
zagospodarowaniem
obszaru zabudowy po
PGR, (substandardowa
zabudowa, niefad i
chaos form, place
sktadowe, obiekty
poprzemystowe) w
Matych Walichnowach;

Wykresli¢ lub
zmodyfikowac zapisy.
Wskazane zapisy
niemozliwe do
realizacji przez Gmine.
Brak kompetencji,
narzedzi i mozliwosci
finansowych.

utrzymanie
rozporoszonego
charakteru osadnictwa,
poza obszarami
skupionej zabudowy
miejscowosci, poprzez
realizacje nowej
zabudowy w
charakterze siedlisk;

Wykresli¢ zapis.
Zmiana przepiséw o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
uniemozliwia budowe
poza obszarami
wyznaczonymi w
planie ogélnym.

podjecie dziatan w
zakresie zabezpieczenia
i zachowania
niszczejgcych
wymienionych obiektéow
istotnych dla krajobrazu
priorytetowego poprzez
wykonanie niezbednych
prac budowlanych, a w
przypadku obiektu
zabytkowego réwniez
prac konserwatorskich i
restauratorskich;

Wykresli¢ zapis lub
doprecyzowac kto i
kiedy a jesli Gmina to
wskazaé w jaki sposdb.
Brak narzedzi oraz
mozliwosci
finansowych Gminy.

podjecie dziatan na
rzecz powotania parku
kulturowego -
przygotowanie analiz

Dopisac ze dotyczy
Obszaréow Chronionego
Krajobrazu

Powotanie parku
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mogacych stanowic
podstawe powotania
parku kulturowego dla
Obszaréw Chronionego
Krajobrazu, w tym
koncepcji
przestrzennych, w
ktorych zostang
okreslone granice
obszaru;

kulturowego na
obszarze
wykraczajgcym poza
OChK moze
spowodowac trudnosci
w inwestowaniu.
Ograniczone
mozliwosci finansowe
Gminy.

wprowadzenie zakazu
lokalizacji farm
fotowoltaicznych wraz z
towarzyszaca
infrastruktura, poza
instalacjami
spetniajgcymi kryteria
mikroinstalacji
fotowoltaicznych
(zgodnie z ustawg OZE);
wprowadzenie
ograniczenia lub zakazu
lokalizacji paneli
fotowoltaicznych na
obszarach i obiektach
zabytkowych (w
szczegblnosci objetych
wpisem do rejestru
zabytkdéw oraz ujetych w
wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw);

wprowadzenie
ograniczenia lokalizacji
farm fotowoltaicznych
wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, poza
instalacjami
spetniajgcymi kryteria
mikroinstalacji
fotowoltaicznych
(zgodnie z ustawa OZE);
wprowadzenie
ograniczenia lub zakazu
lokalizacji paneli
fotowoltaicznych na
obszarach i obiektach
zabytkowych (w
szczegoblnosci objetych
wpisem do rejestru
zabytkéw oraz ujetych w
wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw);

Zmieni¢ sformutowanie
,zakaz” na
»,ograniczenie” Zakaz
jest zbyt restrykcyjnym
zapisem. Nie
pozostawia wyboru
Gminie. Ogranicza
wtadztwo planistyczne
Gminy.

wprowadzenie zakazu
lokalizacji farm
wiatrowych.

wprowadzenie
ograniczenia lokalizacji
farm wiatrowych.

Zmieni¢ sformutowanie
,zakaz” na
,ograniczenie” Zakaz
jest zbyt restrykcyjnym
zapisem. Nie
pozostawia wyboru
Gminie. Ogranicza
wtadztwo planistyczne
Gminy.

zachowanie waloréw
widokowych przedpola
ekspozycji z punktu
widokowego parkingu
przy drodze nr 91 na
potudnie od
miejscowosci Rudno
poprzez zachowanie
dotychczasowego
sposobu uzytkowania;
ewentualne
dopuszczenie
zainwestowania, w tym
reklam, wytgcznie po
stwierdzeniu

Wykresli¢ zapisy
dotyczace obszaru
poza jednostka
krajobrazowa
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niewielkiego
oddziatywania
krajobrazowego, na
podstawie analiz
widokowych
wykonanych na etapie
przedprojektowym;
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart.38a iart.38b ust.2pkt2d ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130),. Zarzad wojewddztwa przed
przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewédztwa zasiega opinii
o projekcie od rad gmin potozonych na terenie wojewddztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska
w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje sie za wyrazenie pozytywnej
opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Projekt audytu krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego wraz zkartami krajobrazéow
priorytetowych umieszczony jest na stronie internetowe;j pod adresem:
https://pbpr.pomorskie.pl/home/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-pomorskiego/.

Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego pismem znak: PBPR(G).4221.001.2025/JPt.003 z dnia
2 stycznia 2025 r.(wptyw do Urzedu Miasta i Gminy Pelplin 2.01.2025 r.) zwrdcit sie do Rady Miejskiej
w Pelplinie o zaopiniowanie projektu Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego.

Cel audytu krajobrazowego zostat okreslony w art. 38a upzp. Zgodnie z tym przepisem dla obszaru
wojewddztwa sporzadza sie audyt krajobrazowy, nie rzadziej niz raz na 20lat. Audyt krajobrazowy
identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne
oraz dokonuje oceny ich wartosci.

Audyt krajobrazowy m. in. okres$la krajobrazy wystepujgce na obszarze danego wojewddztwa,
lokalizacje krajobrazéw priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje igranice parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow
znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw i obiektéw proponowanych do
umieszczenia na tych listach, atakze wskazuje np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazéw.

Audyt Krajobrazowy jest dokumentem wspierajgcym prowadzenie polityki krajobrazowej
w wojewddztwie. Ma stuzy¢ zapewnieniu ochrony i ksztattowania krajobrazu w procesie planowania
przestrzennego. Gtdwnym celem audytu krajobrazowego jest waloryzacja krajobrazéw w wojewddztwie,
wskazanie krajobrazéw najcenniejszych dla spoteczenstwa oraz okreslenie rekomendacji dla ich
ksztattowania i ochrony.

Na trenie Gminy Pelplin w projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego zostaty
zaproponowane nastepujgce krajobrazy priorytetowe:
1. ,Dolina rzeki Wisty” — kod krajobrazu: 22-314.81-6,
2. ,Nizina Walichnowska” — kod krajobrazu: 22-314.81-7,
3., Pelplin — zespdt pocystersko-katedralny” — kod krajobrazu 22-314.52-97

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje koniecznoscig nowelizowania przez gmine ani
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ani miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Audyt krajobrazowy uwzglednia sie w aktach planowania przestrzennego szczebla lokalnego
(gminnego) w ponizszym zakresie:
1) na podstawie art. 13b pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w planie
ogdélnym uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;
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2) na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie granice krajobrazéw priorytetowych
oraz sposdb zagospodarowania krajobrazow priorytetowych;

3) na podstawie art. 19 ust 1b pkt 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w uchwale
okreslajacej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen uwzglednia sie w szczegdlnosci wnioski i rekomendacje audytéw krajobrazowych.

Rady gmin sg organami opiniujgcymi audyt krajobrazowy. Po uchwaleniu audytu przez sejmik
wojewddztwa, gmina bedzie miata obowigzek uwzglednienia rekomendacji i wnioskdw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Rekomendacje dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla gminy na etapie uzgadniania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, mogg sta¢ sie ograniczeniem w planowaniu nowej zabudowy, co z kolei determinuje
utrudnienia w realizacji inwestycji.

Wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania rekomendacji
i wnioskdw dotyczgcych ksztattowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie
obszaréw lub obiektéow, o ktérych mowa wart.38a ust. 3 pkt2 upzp, wswej nazwie wskazujg
na rekomendacje, a czesto bywajg zakazem, nakazem oraz Scistym ograniczeniem korzystania z posiadanej
nieruchomosci.

Majac na uwadze Opinie Rady Miejskiej stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaty, podjecie
uchwaty w sprawie zaopiniowania negatywnie projektu Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Pomorskiego jest w petni uzasadnione.
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